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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293)
i art. 104, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 256) po rozpatrzeniu wniosku Wigierskiego Parku Narodowego
przyjetego dnia 4 marca 2020 roku, w sprawie wydania warunkéw zabudowy dla inwestyciji
obejmujacej budowe instalacji kotta gazowego wraz z niezbedng infrastrukturg gazowsg
i zbiornikiem na gaz ptynny na potrzeby siedziby Wigierskiego Parku Narodowego
w miejscowosci Krzywe na dziatkach nr geod. 650/2, 649 w obrebie Leszczewek i nr geod.
486/4 w obrebie Krzywe w gminie Suwalki, zgodnie z art. 61 ust. 1 oraz art. 53 ust. 4 w zwigzku
z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 2, ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i le§nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161)

ustalam:
na rzecz Wigierskiego Parku Narodowego
Krzywe 82, 16-402 Suwatki

warunki zabudowy
dia inwestycji polegajacej na:

budowie instalacji kotta gazowego wraz z niezbedna infrastrukturg gazowa i zbiornikiem na
gaz plynny na potrzeby siedziby Wigierskiego Parku Narodowego w miejscowosci Krzywe na
dziatkach nr geod. 650/2, 649 w obrebie Leszczewek i nr geod. 486/4 w obrebie Krzywe
w gminie Suwatki

1. Projektowane przeznaczenie terenu, rodzaj zabudowy: infrastruktura techniczna
wykorzystywana do ogrzewania cieptej wody uzytkowej w budynkach WPN jako instalacja
uzupetniajaca istniejace pompy ciepta.

2. Zakres inwestycji, funkcja zabudowy:

1) lIstniejgce zagospodarowanie terenu inwestycji — dziatka o nr geod. 650/2,
o powierzchni 0,8029 ha, dziatka nr geod. 649 czeSciowo objeta granicami inwestycji
— zabudowane budynkami i obiektami zwigzanymi z dziatalnoscig Wigierskiego
Parku Narodowego i stuzgcymi jego celom.

2) Zakres inwestycji — instalacja kotta gazowego w miejscu istniejgcego kotta olejowego
w wezle cieplnym z naziemnym zbiornikiem na gaz ptynny.

3) Planowane urzadzenia budowlane: budowa kofta gazowego wraz z niezbedna
infrastrukturg gazowg i zbiornikiem na gaz plynny o pojemnosci do 10 m?®
zainstalowanym zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania
terenu:

1) Na obszarze objetym niniejsza decyzjg przewidywane jest wykorzystanie terenu
zgodne ze stanem istniejgcym.



2) Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi wojewodzkiej nr 653 poprzez gminng droge
wewnetrzng stanowiaca dziatke nr geod. 700.

3) Inwestycje nalezy lokalizowaé¢ w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycji, jak pokazano w zatgczniku nr 1.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie.

4. Warunki ksztaltowania ladu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy:

- kociot, przytacza, zbiornik na gaz — instalacja uzupetniajgca istniejace pompy ciepta;
- kociot gazowy zainstalowany w miejscu istniejgcego kotta olejowego w wezle
cieplnym;

- zbiornik naziemny na gaz ptynny o pojemnosci do 10 m2.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
budowlanych:

1) Inwestycje projektowac z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 i 5 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.).
tj. obiekt budowlany i zwigzane z nim urzgdzenia nalezy projektowac :

— W sposob zapewniajgcy forme architektoniczng dostosowana do krajobrazu
i otaczajgcej zabudowy;

— zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej,
w sposob zapewniajacy: spetnienie wymagan z zakresu bezpieczenstwa konstrukgj,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i
drganiami, ochrone dobr kultury, ochrone uzasadnionych interesow oséb trzecich;

— przed uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor winien wykazac¢ sie prawem do
dysponowania terenem na cele budowlane.

2) Projekt budowlany winien spetniaé wymogi przepiséw techniczno — budowlanych, w
szczegolnosci okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).

3) Projekt budowlany winien spetniaé wymagania Rozporzgdzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r, w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018 r. poz.1935 z pdzn. zm.).

4) Projekt budowlany winien uwzglgdnia¢ wymagania wynikajgce z uzgodnien i pozwolen
wymaganych przepisami szczegdlnymi.

6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu zawartym w Rozporzgdzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.).

Na podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 6 marca 1997 r. w sprawie Wigierskiego
Parku Narodowego (Dz.U. Nr 24 z 1997r, poz. 124) , obszar objety niniejszg decyzjg potozony
jest na terenie Wigierskiego Parku Narodowego, w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 - Puszcza Augustowska (kod PLB 200002) — zgodnie z Dyrektywa Rady
79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw (zatgcznik do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie obszaréw specjaine;
ochrony ptakéw Natura 2000 — Dz.U.04.229.2313 ze zm.) oraz w Obszarze Natura 2000 -
Ostoja Wigierska kod PLH 200004 specjalnej ochrony siedlisk.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 65) zabrania sie podejmowania dziatarh moggcych w znaczny sposéb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat, a takze w znaczacy



sposéb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000.

Dokonujgc oceny pod katem zgodnosci przedmiotowej inwestycji z zakazami i wymogami
ustalonymi na obszarze Natura 2000, biorgc pod uwage jej charakter i lokalizacje stwierdzono,
ze rozpatrywana inwestycja nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000, nie pogorszy ich integralno$ci i powigzan.

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz.U. z 2019
r. poz. 1396 z pézn. zm.),

1)

1)

art. 74 ust.1 - w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu;

art. 75 ust.1i 2 - w trakcie przygotowywania inwestycji i prowadzenia prac budowlanych
nalezy zapewni¢ ochrone srodowiska w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytacznie w
takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycii.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej - nie wystepuja.

8. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna dziatki — dostep do drogi wojewodzkiej nr 653 poprzez gminng
droge wewngtrzna stanowigca dziatke nr geod. 700 i istniejgcy zjazd.

2) Zaopatrzenie w wode — istniejace przytacze.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejgce przylacze.

4) Zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy inwestycji.

5) Odprowadzanie wodd opadowych — powierzchniowe, wody opadowe nalezy
zagospodarowac w obrebie nieruchomosci inwestora.

6) Odprowadzanie sciekéw bytowych — nie dotyczy inwestycji.

7) Gospodarowanie nieczystosciami statymi - zgodnie z ,Regulaminem o utrzymaniu
czystosci i porzadku na terenie gminy Suwatki’, wiasciciel nieruchomosci jest
zobowigzany zlozy¢ w UG Suwalki stosowng deklaracie o wysoko$ci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

9. Warunki dotyczace ochrony interesow osoéb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ i utrudniaé¢ prawidtowego funkqonowanla

obiektow i terenéw potoZzonych w sgsiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejgcym

zagospodarowaniem, a w szczegolnosci zakazuje sie pozbawienia sgsiaddow:

— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz
$rodkow tgcznosci,

— dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— funkcjonowania systemu odwodnienia terenu.

Zabrania sie powodowania hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania

ponad obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa.

Zabrania sie zanieczyszczania powietrza, wody i gleby ponad obowigzujace normy

ckreslone przepisami prawa,

Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowac¢ na terenie bedacym w dyspozycji

inwestora na cele budowlane.

10. Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong uzdrowiskowa i konserwatorska.



Inwestycja nie obejmuje terenéw gorniczych a takze terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

Inwestycja nie narusza lasow.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Suwatkach na
dziatkach 650/2, 649, obreb Leszczewek, 486/4 obreb Krzywe w granicach inwestycji
wystepuja: lasy oznaczone symbolem Ls - podlegajgce ochronie prawnej, grunty orne
oznaczone symbolami RV — nie podlegajgce ochronie prawnej. Projekt decyzji
o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat uzgodnienie Dyrektora
Wigierskiego Parku Narodowego w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych —
postanowienie nr OPIK 441-17.2/20 z dnia 26.03.2020 r.

Inwestycja realizowana bedzie w obrebie istniejgcego zagospodarowania i nie jest
konieczna wycinka drzew.

Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w mysl ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.1161 z p6Zn. zm.).

Na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Projekt decyzji
o warunkach zabudowy na przedmiotowa inwestycje uzyskat milczace uzgodnienie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzgdu Zlewni
w Augustowie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5, ww. ustawy, w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia niniejszego wystgpienia —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Teren inwestycji znajduje sie na terenie Wigierskiego Parku Narodowego. Projekt decyzji
o warunkach zabudowy uzyskat uzgodnienie Dyrektora Wigierskiego Parku Narodowego
— postanowienie nr OPIK 441-17.1/20 z dnia 26.03.2020 r.

Teren inwestycji jest objety ochrong przyrodnicza. Projekt decyzji o warunkach zabudowy
uzyskat milczgce uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zgodnie
z art. 53 ust. 5¢, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
niniejszego wystgpienia — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Na terenie inwestycji nie wystepuja zadania rzgdowe albo samorzgdowe, stuzgce realizacji
inwestycji celu publicznego, wynikajgce z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SUWALKI z 1994 r.

11. Informacje konicowe:

1) Decyzja niniejsza utraci waznos¢, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe lub zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
niniejszej decyzji.

2) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osoéb trzecich i nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

3) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4) W celu uzyskania pozwolenia na budowe (ztozenia zgtoszenia robdt budowlanych),
nalezy w okresie waznosci niniejszej decyzji, wystgpi¢ z wnioskiem do Starostwa
Powiatowego, spetniajgc wymagania okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

5) Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowig wydane wnioskodawcy i pozostajgce
w aktach sprawy :

e zatgcznik nr 1 — kopia mapy do celéw projektowych w skali 1:500 z naniesionymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestyciji,

e zatgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czesc tekstowa,



e zatgcznik nr 3 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czesc graficzna.
6) Na podstawie zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(Dz. U.z2019r. poz. 1000), optata skarbowa za wydanie decyzji 0o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wynosi 107 zi.

Uzasadnienie

Tresé decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przedtozony przez inwestora, przepisy
odrebne oraz uzgodnienia wymienione w ust. 10 niniejszej decyzji.
W wyniku analizy zebranego materiatu dowodowego ustalono co nastepuje:
Inwestor ztozyt wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia
polegajgcego na budowie instalacji kotta gazowego wraz z niezbedna infrastrukturg gazowa
i zbiornikiem na gaz ptynny na potrzeby siedziby Wigierskiego Parku Narodowego
w miejscowosci Krzywe na dziatkach nr geod. 650/2, 649 w obrebie Leszczewek i nr geod.
486/4 w obrebie Krzywe w gminie Suwatki.
Inwestor dostarczyt wymagane dokumenty okreslone w art. 52 ust. 2 w 2zwigzku
z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na terenie objetym wnioskiem inwestora nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatem zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym budowa obiektu budowlanego lub wykonanie innych robot budowlanych a
takze zmiana zagospodarowania terenu nie objeta obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe - wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Postepowanie administracyjne przeprowadzono w trybie przewidzianym ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z przepisami odrgbnymi
majacymi zastosowanie w przedmiotowej sprawie.

Po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérej wyniki
stanowig zatgczniki Nr 2 i Nr 3 do niniejszej decyzji, stwierdzono, iz inwestycja spetnia
wymagania wymienione w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku realizacji urzadzen infrastruktury technicznej nie stosuje sie przepisow art.
61 ust. 1 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatki o nr geod. 650/2, 649 w obrebie Leszczewek, zabudowane — siedziba Dyrekgji
Wigierskiego Parku Narodowego zwigzana z jego dziatalno$cig.

2) Inwestor posiada dostep do drogi wojewodzkiej nr 653 poprzez gminng droge
wewnetrzng stanowiaca dziatke nr geod. 700.

3) Planowana inwestycia wymaga budowy nowych urzgdzer budowlanych. Inwestycja
stanowi uzupetnienie istniejacego zagospodarowania terenu zwigzanego z dziatalnoscig
Wigierskiego Parku Narodowego, planowana jest na potrzeby siedziby Wigierskiego
Parku Narodowego i bedzie stanowi¢ urzgdzenie stuzgce celom parku narodowego.

4) Nie zachodza okolicznosci wymienione w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 9, 10, 10a
i 111 12 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzajg ww. uzgodnienia. Do
niniejszej decyzji wprowadzono informacje wynikajace z tresci uzgodnien.

6) Warunki ksztaftowania tadu przestrzennego w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania terenu i jego zabudowy ustalono w oparciu o wniosek inwestora oraz
przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz.1588).

O wszczeciu postepowania administracyjnego powiadomiono strony, ktore w okreslonym
terminie nie wniosty zastrzezen i uwag. Strony braty czynny udziat w postgpowaniu.



Po przeanalizowaniu warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Suwatkach za posrednictwem Wajta Gminy Suwatki w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest brak mozliwosci zaskarzenia niniejszej
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania nie moze by¢ wycofane.

Zataczniki:

1. zafacznik nr 1 — kopia mapy do celdéw projektowych w skali 1:500 z naniesionymi liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji,

2. zatacznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czesc tekstowa,

3. zatgcznik nr 3 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czes¢ graficzna.

Otrzymujg strony postepowania wg rozdzielnika




